Recht kurz kommentiert

Unklare Antragstellung nach dem Gesetz iiber Unterlassungsklagen (UKIaG)

Reservierungsgebiihren formularvertraglich zulissig?

Bei bloflen Reservierungsvertriigen, die nicht im Zusammenhang mit einem Malder-
vertrag stehen, ist die Vereinbarung einer Reservierungsgebiihr cine Hauptpreisabrede.
Eine solche Hauptpreisabrede unterliegt nicht der Inhaltskontrolle nach AGB-Recht.

Der Fall: Ein eingetragener Verein nimmt
einelmmobilienmaklerin gerichtlichwegen
der formularmaBigen Vereinbarung von
Reservierungsgebiihren in Anspruch. Er
beantragt geméB §5 1 des Gesetzes iiber
Unterlassungsklagen bei Verbraucher-
rechts-undanderenVerstéBen (UKlaG),307
BGB:Diebeklagte Immobilienmaklerin wird
.. verurteilt, zu unterlassen, in Bezug auf
Vertrége (iber die Reservierung von Immo-
bilien flir einen Kauf, die mit Verbrauchern
geschlossen werden, die nachfolgende
oder eine inhaltsgleiche Bestimmung als
Allgemeine Geschéaftsbedingung einzu-
beziehen, sowie sich auf die Bestimmung
bei der Abwicklung derartiger Vertriage
zu berufen ,Die Reservierungsgebiihr in
Hdhe von ... € wird mit Unterzeichnung des
Auftrages falhg AuBlerdem begehrt er die
Erstattungder Abmahnkostenvon214,20€
brutto. Das Landgerichtgibt der Klage statt.
Die Immobilienmaklerin geht in Berufung.
Das Urteil: Das KG gibt der Maklerin recht,
Der Hauptantrag des Vereins beziehe sich
ndmlich auf eine Klausel, die als Haupt-
preisabrede zu werten sei. Eine solche
Hauptpreisabrede unterliege aber keiner
AGB-rechtlichen Inhaltskontrolle nach
§ 307 BGB. Dies wird wie folgt begrlindet:
Zundchst legt das KG - allgemein und
zutreffend — dar, dass Gegenstand der
AGB-rechtlichenInhaltskontrolle nursolche
Bestimmungenseien, durch die von Rechts-
vorschriftenabweichende odererginzende
Regelungen vereinbart wiirden. Dagegen

seien Klauseln, die Art, Umfang und Giite .

der vertraglichen Hauptleistung und der
hierfiir zu bezahlenden Vergiitung un-
mittelbar bestimmten (Leistungsbeschrei-
bungen/Preisvereinbarungen), davon
ausgenommen.EsseldenVertragsparteien
freigestellt, Leistung und Gegenleistung zu
bestimmen.

Ubertragen auf den Streitfall bedeute dies:
Der Antrag des Vereins richte sich gerade
gegen die Vereinbarung einer Hauptleis-
tungsverglitung, dennderVerein beanstan-
de in seinem Antrag nur Reservierungsge-
blihrenin BezugaufReservierungsvertrige,
also auf Vertrdge lber die Reservierung
von Immobilien fiir einen Kauf. Bei bloBen
Reservierungsvertragen sei die Vereinba-
rung einer Reservierungsgebtihr aber eine
Hauptpreisabrede. Diese unterliege keiner
AGB-rechtlichen Kontrolle.
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Undweiter: Sofernsich das erstinstanzliche
Gerichtaufdie Entscheidung BGH, 23. Sep-
tember 2010- 11l ZR 21/10 - bezogen habe,
seidiese nichteinschligig. Denndort habe
derBGHeineReservierungsgebiihrdeswe-
gen flir unwirksam gehalten, weil sich die
Vereinbarung als bloBe Nebenabrede zu
einer als Hauptleistung vereinbarten ,Ver-
mittlungs-Dienstleistung” dargestellt habe.
Anmerkung: Gleich wie man zu Reser-
vierungsgebtihren steht: Das Urteil kann
nicht richtig iberzeugen. Denn es befasst
sich wegen der (seiner Auffassung nach)
falschen Antragstellung nicht mit der
eigentlichen Sachfrage: der Wirksamkeit
formularméaBiger Reservierungsgebiihren
im Zusammenhang mit Maklervertrigen.
Richtigistzwar, dass auf die Antragstellung
im UKlaG besonderes Augenmerkzu legen
ist — schon angesichts der Breitenwirkung
des Urteils, vgl. §8 11, 7 UKIaG. Aber auch
bei Klagen nach dem UKlaG sind die Vor-
schriften der ZPO anwendbar. Das Gericht
hat eine Hinweispflicht, und es hat auf
sachgerechte Antrage hinzuwirken (vgl.
MiiKo-ZPO/Micklitz/Rott, 5. Aufl. 2017,
§ 9 UKIaG Rn. 4; Walker, UKlaG, 2016, § 9
Rn.2).Esscheint, als habe das Gericht diese
prozessuale Pflichtim Streitfall nichterfiillt.
Das heift: Dieses Urteil kann nicht als
Beleg in Anspruch genommen werden
flr die Wirksamkeit einer formularmaBig
vereinbarten Reservierungsgebiihr im
Zusammenhang miteinem Maklervertrag.
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